UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA TIEN TIEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 2689/QP-UBND Tién Tién, ngay 02 thang 10 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dbi véi 88 suit dat cho
nhén dan l1am nha ¢ tai khu tai dinh cw xa Dinh Cao, huyén Phu Cir (cii)
nay la xa Tién Tién, tinh Hung Yén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA TIEN TIEN
Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024; Ludt
sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha o 56
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bt déng san so 29/2023/QHI15 va Ludt cdc to
chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024

Can cir Ludt Qudn Iy thué sé 108/2025/0HI15 ngay 10 thing 12 nam
2025;

Can cir Ludt Ddu gid tai san ngdy 17 thang 11 ndm 2016; Ludt sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt Pau gia tai san nam 2024,

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QHI15 ngay 11 thing 12 nam 2025 ciia
Quéc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo gé khé khdn, vieong mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi quyét sé 66.11/2026/NO-CP ngay 06 thang 01 nam 2026 ciia
Chinh phii quy dinh xit Iy khé khén, vuéng mdc vé dau gid quyén sir dung dat
trong trieong hop giao dat & theo quy dinh ciia Ludt Pat dai;

Can cit cde Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thing 7
nim 2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Pat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay
30 thang 7 ndm 2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué ddt; so 71/2024/ND-CP
ngay 27 thdng 6 nam 2024 quy dinh vé gid ddt; s6 226/2025/ND-CP ciia Chinh ph
ngay 15 thang 8 nam 2025 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Dau gid tai san s6 01/201 6/QH14 duoc sua doi,
bo sung mét s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QHIS5; s6 252/2026/ND-CP ngay 30
thang 06 nam 2026 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp dé t6 chirc, hudng dan
thi hanh ciia Ludit Qudn Iy thué; sé 122/2025/ND-CP ngay 11 thang 6 nam 2025 quy
dinh vé phdn quyén, phdn cdp trong linh vuec quan Iy thué; sé 151/2025/ND-CP ngay
12 thdng 6 nam 2025 quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia



phuwong 02 cdp, phdn quyén, phén cdp trong linh vuc ddt dai; s6 291/2025/NP-CP
ngay 06 thing 11 nam 2025 sira d6i, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué ddt va Nghi dinh s6 104/2024/NP-CP ngay 31 thing 7 nam 2024
ciia Chinh phii quy dinh vé quy phat trién dat; so 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01
nim 2026 ciia Chinh Phit quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét
6 254/2025/0H15 ciia Quoc hoi quy dinh mét sé co' ché, chinh sach thdo gé khé
khan, vuéng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt dat dai; s6 50/2026/NP-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 ciia Chinh Phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdach thdo g khé khan,
viedng mdc trong té chike thi hanh Ludt dat dai vé tién sir dung ddt, tién thué dat;

Can cir cdc Théng tw ciia Bo trudng Bé Tw phdp: s6 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Pau gid tai
san s6 01/201 6/QHI14 va dwoc sua doi, bo sung mot s6 dieu theo Ludt sé
37/2024/QH15; s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh co ché, chinh sdch vé
gid dich vy dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban théng qua ddu gid; chi phi
ding théng bdo lya chon t6 chitc hanh nghé ddu gid tai san, chi phi théng bdo céng
khai viéc ddu gid trén Cong dau gid tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong ddu gid tai
san quoc gia dé dau gia bang hinh thire truec tuyén;

Can cir Théng tir s6 03/2025/TT-BTC ngay 20/01/2025 ciia BY truong Bé
Tai chinh hwedng din vé ché do tai chinh trong hoat déng dau gid tai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid; tién
dat truée cia nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhén lai theo quy dinh ciia
phdp ludt vé ddu gid tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22 thing 4 nam 2025 ciia Bé
truéng Bo Tw phdp quy dinh khung Gid dich vu dédu gid tai san ma phdp ludt
quy dinh phdi ban théng qua ddu gid;

Can cit Nghi quyét sé 812/2025/NQ-HPND ngady 23 thang 12 ndm 2025 cia
Héi dong nhén dan tinh Hung Yén Ban hanh Quy dinh vé Bang gia dat lan dau dé
cong bé dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Hung Yén,; Nghi
quyét s6 06/2026/NO-HPND ngdy 12 thing 6 nam 2026 vé viéc sira doi, b6 sung
mot so dieu ciia Nghi quyét sé 812/2025/NO-HPND ngay 23 thang 12 ndm 2025
ciia Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén ban hanh Quy dinh vé Bang gid dat lan dau
dé cong bo dp dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 Bdng gid dat ndm 2026;

Can cir Quyét dinh sé 13/2026/0D-UBND ngay 31 thang 3 ndm 2026 ciia
Uy ban nhdn ddn tinh Hung Yén vé viéc phdn cap, vy quyén thuc hién mot sé
nhiém vu trong linh viec dat dai trén dia ban tinh Hung Yén,



Can cir Quyét dinh sé 675/0D-UBND ngay 20 thdng 3 ndm 2024 ciia
UBND tinh Hung Yén vé viéc giao ddt cho Ban Quan Iy dy dn dau tw xdy dung
huyén Phiy Cir dé thue hién duw dan Xdy dung khu tdi dinh cw va dau gid quyén sir
dung dat cho nhan dan lam nha 6 tai xd Pinh Cao, huyén Phu Cu dé phuc vu du
an duwong Tan Phuc — Vong Phan (giao PT.378), tinh Hung Yén.

Theo dé nghi ciia Truéng phong Kinh té xd Tién Tién tai To trinh sé
771/TTr-KT ngay 02/10/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an du gia Quyén str
dung ddi v6i 88 suit dit cho nhan dan 1am nha & tai khu tai dinh cu x3 Dinh
Cao, huyén Phu Cir (cii) nay la xa Tién Tién, tinh Hung Yén.

(C6 phwong én chi tiét kém theo).

Piéu 2. Cin ctr Phuong an dau gia quyén sir dung dat duoc phé duyét,
phong Kinh Té xa tham muu UBND x4 lua chon don vi thuc hién ddu gia quyén
st dung dt theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND & UBND x43, Truong cac phong: Kinh
té, Vian hoa - Xa hoi x3; Thu truéng cac td chtrc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay... ..

Noi nhin: KT. CHU TICH
-Nhubieud; PHO CHU TICH
- Thudng truc Bang uy xa; Py *

- Chu tich, cac PCT UBND x3; A
- Lanh dao Van phong HDND-UBND xa;
- Phong Kinh té xa;

- Trang TTDT x3;
- Luu: VT. 7=




, ‘ ~ PHUONG AN
Diu gia Quyén sir dung doi v6i 88 suat dat cho nhian dan lam nha ¢ tai khu tai
dinh cu x4 Pinh Cao, huyén Phu Cir (cii) nay la xa Tién Tién, tinh Hung Yén
(Kem theo Quyét dinh so 2689/0D-UBND ngay 02/10/2026
ciia Chii tich UBND xd Tién Tién)
Piéu 1: Poi twong va pham vi diéu chinh

Phuong an nay quy dinh noi dung, trinh t, thi tyc, phuong thirc ddu gia,
quyén va trach nhiém cia UBND x4 Tién Tién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
va nguoi tham gia dau gid Quyén su dung ddi voi 88 suat dat cho nhan dan 1am nha
¢ tai khu tai dinh cu xa Pinh Cao, huyén Phu Cur (cii) nay la xa Tién Tién, tinh
Hung Yén theo mit bang quy hoach tong thé duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 2: Giai thich tir ngir

1. Nguoi tham gia dau gia: La ca nhan thudc ddi tuong dugc Nha nudc
giao dat co thu tién st dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai c¢6 nhu cau su
dung dat dé 1am nha ¢ theo quy hoach di duoc co quan Nha nudce cd thim quyén
phé duyét (ca nhan du 18 tudi tro 1én 1a cong dan Viét Nam, co du nang luc hanh
vi dan sy) thudc dbi tuong dugc tham gia dau gia theo quy dinh cta Luat Pau gia
tai san va phap luat co6 lién quan, da mua ho so, nop ho so, nop tién dat trude dang
ky tham gia ddu gia va duoc xét duyét du diéu kién tham gia dau gia.

2. Suat dat: La phﬁn dién tich dat dugc gi61 han bdi ranh gidi xac dinh trén
thuc dia hodc dugc md ta trén hd so.

3. Gia khéi diém: Gia khoi diém duogc cip co tham quyén phé duyét (gia
khoi diém chua bao gém 1€ phi dia chinh va 1€ phi trudc ba, thué st dung dat phi
néng nghiép) dugc ap dung trong truong hop diu gia theo phuong thic tra gia
1én bang hinh thic bo phiéu kin truc tiép d6i véi timg thira (suat) dat, (16 dat).

4. Buére gia: Do UBND xa quy dinh 4p dung cho céc thira dat duoc dau gia
néi trén. Budc gia cong voi gia khoi diem dé xac dinh két qua ctia ngudi tham
du dau gia.

5. Gia hop 1¢&: La gia tra cho mot mét vudng (01m?) dat, khong duoc thap
hon gia khoi diém, phai phu hop voi bude gia da duge quy dinh.

6. Gia triung dau gia: La gia trd cho mot mét vuong (m?) dét trén cing mot
thira dat ddu gia quy dinh phai it nhat bang gia khoi diém cong mot budc gid tré
1én.

7. Tién @it trweée: La khoan tién ma ngudi tham gia ddu gia phai ndp trude
khi tham gia ddu gia, khoan tién dit trudc tir 10% dén 50% tong gia tri thira dat
tinh theo gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dat.



Piéu 3. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuit, tai san
gin lién véi cac suat dat diu gia.

1. Loai dat: Dat ¢ tai nong thon,

- Vi tri: Khu tai dinh cu xa DPinh Cao, huyén Phu Cu (cii) nay 1a xa Tién
Tién, tinh Hung Yén: 88 suit (thtra) dat, dién tich: 8521,00 m?

Nhu vay tong sudt (thira) dat dua ra dau gia: 88 suit (thira) dat, dién tich
8521,00 m?

2. Khu dat: Cac khu dat bao gdm nhiéu thira dit da duoc giai phong mat
bang, san nén, xdy dung hé thong thoat nudc dé xay dung nha & trén khu dat dau
gia nay va khong c6 tai san trén dat, cu thé nhu sau:

< i Gi4 khoi
. 50 | Dién . diém dw
STT Ky hiéu thira dat suat tich Pac diém, vi tri Yl
(thira) | (m?) ien
(dong/m?)
Khu tai dinh cw xi DPinh Cao, huyén Phu Cir (cii) nay la x Tién Tién, tinh Hung Yén
I Khu LK-01 4 540,00
Céc suat dat: LK-01.08; Tiep giap 01 duong rong
! LK-01.17; LK-01.18 3 396,00 15,5m 9-000.000
2 Suét dat: LK-01.43 1| 144,00 | Tiepgidp Ol duongrong |, 544 g9
tr 22m tro 1én
11 Khu LK-04 1 126,00
1 Suét dat: LK-04.10 1| 12600 | TipgidpveiOldutng | g 55, o
rong 15,5m
I Khu LK-06 1 90,00
1 Suht dat: LK-06.04 1 90,00 | 1iepeidpvaiOldudng | 1y o4 600
rong 19,5m
1\ Khu LK-09 37 | 3495,00
Thira dét co vi tri & goc,
1 Suit dat: LK-09.01 1 109,00 | tiép giap v6i 02 duong | 10.350.000
rong 15,5m
Céc suat dat tir LK-09.02 ,
dén LK-09.04; tir LK-09.07 Tiép giap véi 01 duong
2 dén LK-09. 10; tir LK-09.12 16 1476,00 rong 15,5m 9.000.000
dén LK-09.20
Thira dat ¢6 vi tri ¢ goc,
3 Suéit dit: LK-09.23 1| 109,00 | 1P gidp v6i 0l dutng 15 o6 o9
rong tir 22m tr¢ 1én va 01
duong rong 15,5m
Céc suat dat tir LK-09.24 Tiép gidp 01 dudng rong
4 | dénLK-09.29; tir LK-09.32 | 18 | 1692,00 e 5m 11 1o 12.000.000
dén LK-09.43
Thura dat ¢6 vi tri & goc,
5 Suét dét: LK-09.44 I | 109,00 | UepegidpviOlduong 504 59
rong tur 22m tré 1én va 01
duong rong 15,5m
\ Khu LK-10 36 | 3331,00
1 Céc suat dat tir LK-10.03 18 | 1692,00 | Tiép giap v6i 01 duong | 9.000.000




Gia khoi

. S6 | Din . diém dw
STT Ky hiéu thira dat suat tich Pac diém, vi tri ol
(thira) | (m?) ien
(dong/m?)
dén LK-10.20 rong 15,5m
Céc suat dat tir LK-10.24 Tip eidn véi 01 dud
2 | dnLK-10.32 va tir LK- 17 | 1530,00 | P EEPVOLTL CUONE 1 9 000.000
10.35 dén LK-10.42 rong 15,5m
Thira dét c6 vi tri & goc,
3 Suat dat LK-10.44 1 109,00 | tiép giap v6i 02 duong | 10.350.000
rong 15,5m
VI Khu LK-11 9 939,00
Thura dat ¢6 vi tri & goc,
| Suéit d4t LK-11.01 I | 109,00 | UpeidpveiOlduong 1, (54 o9
rong 19,5m va 01 duong
rong 15,5m
Cac suat dat LK-11.02 va Tiép giap véi 01 duong
2 LK-11.03 2 180,00 “ong 19.5m 11.000.000
Thira dét c6 vi tri & goc,
3 Suét dit LK-11.23 1 109,00 | tiép giap voi 02 duong | 10.350.000
rong 15,5m
Céc suat dat LK-11.24; LK- Tido eidn véi 01 dut
4 | 11.25;LK-11.33 va LK- 4 | 432,00 | C'CPEAPVOLTI QUONE 9 000.000
rong 15,5m
11.34
Thura dét ¢6 vi tri & gdc,
5 Suat dat: LK-11.44 1 109,00 | tiép giap v6i 02 duong | 10.350.000
rong 15,5m
Téng cong (I+HIHII+HIV+V+VI) | 88 | 8521,00

diu gia quyén sir dung dit.

1. Muc dich: Pit ¢ tai nong thon (ONT)

Piéu 4. Muc dich, hinh thirc, thoi han siv dung ciia cac thira dat khi

2. Hinh thire: Nha nuéc giao dat ¢ thu tién st dung dat thong qua hinh

thire ddu gid quyén sir dung dat.

3. Thoi han sir dung: Lau dai

Diéu 5. Du kién thoi gian t6 chic thue hién diu gia cac thira dat: Quy
IV nam 2026.

Diéu 6. Budc gia, gia tring dau gia.

1. Buéc gia: Budc gid ap dung chung cho tit ca 88 (sut) thua dét 1a:
100.000 ddng/m? (Mot tram nghin dong trén mot mét vuong).

2. Gia trung dau gia va tong so tien trung dau gia:




a) Nguoi trang ddu gid phai c6 muc gid tra cao hon gia khoi diém it nhét
mot budc gia tré 1én cho 01m? dat va duoc don vi dau gia chuyén nghiép xac
dinh khi xét cong khai gia tra.

b) Gi4 trang 1a mc gia trén 01m? dit cia ngudi trang dau gia dugc to chuc
hanh nghé dau gia cong nhan va dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

¢) Tién tring ddu gia duoc xac dinh bang gia trang ddu gia nhan véi dién
tich thira dat trang dau gia.

Téng gia trang = (Gia tring x dién tich thira dat trang).

d) Pia diém nop tién: Sau khi nhan dugc thong bao ndp tién ctia Thué co s&
s6 5 tinh Hung Yén, nguoi trang d4u gia dén bd phan mot cira Thué co sd sb 5
tinh Hung Yén dé duoc hudng dan thuc hién cac thi tuc ndp tién tring du gia
vao Ngan sach nha nudc nhu trong Thong béo.

Diéu 7. Pdi twong va diéu kién tham gia diu gia; mirc phi tham gia diu
gia va khoan tién dit trwéc phai ndp khi tham gia diu gia:

1. P6i twong dwoe tham gia ddu gia:

C4 nhan thudc doi tuong duoc Nha nudce giao dét c6 thu tién st dung dat
theo ding quy dinh ctia Luat Dat dai naim 2024 c¢6 nhu ciu st dung dat dé lam
nha & dung quy hoach di duoc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

2. Piéu kién dugc tham gia ddu gia: Cac ddi tuong quy dinh tai khoan 1
Diéu nay duoc ding ky tham gia ddu gia khi c6 du cac diéu kién sau:

a) C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo miu do UBND xa Tién Tién
hozc don vi duoc UBND x4 Tién Tién ky hop dong dich vu du gia tai san phat
hanh (Pon c6 dong d4u ctia UBND x4 Tién Tién hodc cua to chirc thuc hién dau
gid) trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat dung muc dich, ding quy hoach
khi tring du gia.

b) Nguoi tham gia dau gia tai san phai nop tién mua hd so moi tham gia
dau gia quyén st dung dat va khoan tién dit trudc (dit coc) theo quy dinh tai
Khoan 4, Khoan 5 Diéu 7 Phuong an nay.

¢) Khong thudc cac ddi trong bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh tai
Diéu 3 Nghi quyét s 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh Phu quy
dinh xtr Iy khé khan, vuéng mic vé ddu gia quyén str dung dit trong truong hop
giao dat ¢ theo quy dinh cua Luat Dét dai.

d) Cac ddi tuong tham gia ddu gia phai thuc hién day du cac tha tuc ho so
dang ky tham gia va ndp tién dat trude, phi tham gia ddu gia theo quy dinh.

d) Nguoi tham gia ddu gia tai san c6 thé Gy quyén bang vin ban cho ngudi
khac hay mit minh tham gia ddu gid. Gidy uy quyén dugc lap theo dung quy



dinh cta phap luit; nguoi duge Gy quyén 1a ngudi khong dong thoi dang ky
tham gia dau gia (khong c6 tén trong danh sach tham gia ddu gia) va khong nhan
Uy quyén tham gia ddu gia tir hai ngudi tham gia ddu gid tro 1én dbi voi cung
mot tai san.

3. Poi twong khong dwoc ding ky tham gia diu gia

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khd khan trong nhan thue, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhédn thtc, 1am chu
duoc hanh vi ciia minh.

b) Ngudi lam viée trong td chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta dau gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san.

¢) Nguoi duoc cha so hitu tai san Gy quyén xtr 1y tai san, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gid tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh phéap cua phap luat.

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay.

d) Ngudi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat
ap dung ddi voi dbi voi tai san 13 quyén st dung dat Nha nudc giao dat co thu
tién str dung dat.

¢) Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt,
em rudt cuing 12 ngudi tham gia dau gia d6i véi tai san do.

f) Ngudi dang bi cdm tham gia ddu gia do vi pham nghia vu ndp tién trang
dau gia quyén st dung dat dan dén quyét dinh cong nhan két qua déu gia bi huy.

4. Tién ban ho so cho nguwoi tham gia ddu gia quyén sir dung dit:

T6 chtrc hanh nghé dau gia ban ho so cho ngudi tham gia ddu gia theo dung
quy dinh tai Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 20/01/2025 cua B Tai Chinh
huong dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia; tién dat trude cia
nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cua phép luat vé diu
gia tai san.

5. Khoan tién dit truwdc phai ndp khi tham gia diu gia: Nguoi tham gia
dau gia phai nop tién dit truéc theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi Quyét sb
66.11/2026/NQ-CP ngay 06 thang 1 nam 2026 cia Chinh Phu quy dinh xu 1y



kho khin, vudng mic vé ddu gia quyén sir dung dat trong trudng hop giao dat &
theo quy dinh ctia Luat DAt dai. Khoan tién dat truéc phai ndp khi tham gia dau
gia tir 10% dén 50% tong gia tri thira dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia
quyén str dung dat. Nguoi trang dau gia duogc trir tién dit trude vao tién s dung
dat phai nop.

Piéu 8: Trinh tw, thi tuc diu gia

1. Thong bao cong khai viéc ddu gia tai san

T6 chirc hanh nghé diu gia tai san phai niém yét viéc dau gia tai san va
thong bao cong khai viéc ddu gia tai san theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 57 cua
Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Khoan 21, 22 Piéu 1
Luat stra doi, bo sung mot sé diéu cua luat ddu gia tai san ngay 27/6/2024.

2. H6 so moi tham gia diu gia gdom

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia.

- Quy ché cudc dau gia.

- Tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

Piéu 9. Ping ky tham gia dau gia, ho so dy diu gia
1. Ping ky tham gia du gia

a) Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién mua hd so va tién dat trude dé
dang ky tham du déu gia cho to chic hanh nghé ddu gia trong thoi gian quy
dinh. Nguoi tham gia ddu gia phai ndp hd so tham gia dau gia va co thé dang ky
tham gia dau gia nhiéu suat (thta) dat, voi didu kién mdi suat (thtra) dat phai
nop tién mua hd so tham gia ddu gia va khoan tién dit truéc tham gia dau gia
cho ting suét (thira) dat theo quy dinh.

b) Sb tién dit trude s& duoc hoan tra cho ngudi tham gia ddu gia khong
trang dau gid, cham nhat sau 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude ddu gia
hodc thoi han khac do céc bén thoéa thuan, trir trrong hgp ngudi tham gia dau gia
thudc truong hgp khong dugc nhan lai tién dat trude quy dinh tai khoan 3 Diéu
12 phuong 4n nay.

¢) Ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dit trude theo quy dinh
tai Khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

2. H6 so ding ky tham gia ddu gia

Nguoi tham gia dau gia phai ndp ho so ding ky tham gia truc tiép cho don
vi to chirc hanh nghé d4u gia gom:

a) Phiéu dang ky tham gia dau gia.



b) Gidy t& chirng minh dap tng yéu cau, diéu kién tham gia déu gia hoic
van ban cta co quan c6 thAm quyén xac nhan dap tmg yéu cau, diéu kién tham
gia ddu gia trong trudng hop phap ludt c6 quy dinh vé yéu cau, diéu kién tham
gia dau gia.

3. Xét duyét diéu kién khach hang ding ky tham gia diu gia, giam sat
thwe hién phién ddu gia quyén sir dung dit.

a) Xét diéu kién tham gia dau gia duoc tién hanh sau khi hét thoi han ndp
tién dit trudc tham gia dau gia. Pon vi to chitc hanh nghé du gia xét duyét diéu
kién tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 7 va khoan 1
Diéu 9 phuong 4n nay trude ngdy to chirc phién dau gia.

b) Viéc t6 chirc xét duyét didu kién tham gia déu gia dugc thuc hién trong
diéu kién bao mat va duogc 1ap Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky tén xac
nhan ndi dung bién ban va duoc lwu giit trong hd so ddu gia. Thong bao danh
sach nhitng ngudi khong du diéu kién tham gia déu gia theo dung quy dinh cua
phap luat.

¢) Ho so xét duyét diéu kién tham gia d4u gia, danh sach ddi tuong du diéu
kién tham gia ddu gia va danh sach cac dbi tuong du diéu kién tham gia ddu gia
dugc bao quan theo ché do “Mat”.

Piéu 10: T4 chirc phién ban dau gia

1. Phiéu diu gia (phiéu tra gia)

a) Phiéu, tra gi?'. do UBND xa Tién Tién va don V1 t6 chtrc hanh nghé dau
gia tai san thong nhat phat hanh (mau in san c6 dong dau).

b) Nguoi tham gia ddu gia phai ghi day du cac théng tin vao phiéu dau gia.

¢) Phiéu du gia hop 16:

- La phiéu do t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san phat hanh, duoc ghi day du
cac ndi dung theo mau va thong nhat vdi hd so xac dinh tu cach ngudi tham gia
dau gia.

- La phiéu c6 ghi s tién tra gia bang chit va bang s trong phiéu ddu gia va
khong thap hon gia khoi diém. Truong hop gia tra bang chit va bang sé khac
nhau thi ldy gi4 tra bang chir dé xét gia.

- La phiéu c6 muc gia tra véi bude gia hop 18 theo quy dinh, phiéu du gia
phai con nguyén ven, khong rach nat, duoc ky va ghi ho tén ctia nguodi tham gia
dau gia hodc ngudi duoc ty quyén theo quy dinh.

2. Phién déu gia



- Viéc mo phién dau gia duoc tién hanh sau khi don vi to chirc hanh nghé
dau gia da xac dinh dugc danh sach nhitng ngudi du diéu kién tham gia ddu gia.

- Mdi mot khach hang tham gia dau gia dugc nhan thé ma sd khach hang va
duoc nhan sb lugng phiéu tra gia trong tng véi sé luong ho so ding ky ddu gid,
muc tién dit trudc theo dung quy ché cudc dau gia.

2.1. Trinh tu mé phién déu gia

a) Dau gia vién diéu hanh phién ddu gia gidi thiéu ban than, ngudi gitp
viéc phién ddu gia; cong bd danh sach nguoi tham gia ddu gid, diém danh dé xac
dinh nguoi tham gia dau gia;

b) Phé bién Quy ché cudc dau gia, ndi quy phong dau gia;

¢) Gi6i thiéu cac khu dat ddu gia;

d) Nhic lai mutc gia khoi diém, budc gia; nhic lai yéu cau ddi véi phiéu tra
gia hop 18, thoi gian dé thyc hién viéc ghi phiéu tra gia khéng qua 15 phut;

e) Hudng dan cach tra gia va giai dap thic mac cta nguoi tham gia dau gia;

f) Cong bd hinh thirc ddu gia: Pau gia bang bo phiéu kin truc tiép 01 vong
dbi voi timg thira dat.

- Truong hop c6 nhiéu ngudi tra gia cao nhat va bang nhau thi thyc hién
theo diém b muc 2.3 Diéu nay.

- Trudng hop nguoi trang ddu gia rat lai gia da tra, gia da chp nhan hodc
tir chdi két qua trang dau gia thi thyc hién theo quy dinh tai Diéu 50, Diéu 51
Luat Dau gia tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Khoan 32 Piéu 1
Luat stra doi, bo sung mot sé diéu cua luat ddu gia tai san ngay 27/6/2024.

- Mt hd so, mot khoan tién dat trude (dat coc) da ndp chi duoc tring dau
gia mot suat dat di dang ky hoac khong tring dau gia.

2.2. Noi dung bién ban cudc diu gia

a) Danh sach nguoi tring gia dugce lap cung véi bién ban cudc dau gia va
dugc cong bod ngay sau khi két thac cude dau gia, cé su ching kién cua dai dién
tham du cac bén.

b) Ngoai nhitng ndi dung can thiét ciia cudc ban du gia thong thuong, bién
ban cudc dau gia con gdm nhitng ndi dung chu yéu sau: sb ngudi tham gia dau
gia; muc gia khoi diém; muc gia tra cao nhit; sb ngudi vi pham quy ché (néu
c6); ngudi trang ddu gia, suat dat trang dau gia va gia trang ddu gia theo ting
suit dat (thtra dat).

2.3. Xdc dinh nguoi tring dau gia



a) Viéc xét gia duoc tién hanh cong khai, tai chd ngay sau khi két thic thoi
gian bo phiéu tra gia va chi xét gia cac phiéu tra gia hop 18 (theo khoan 1 Diéu
nay). Két qua tra gia duoc sap xép theo thtr tu tir cao xudng thap, gia trang dugc
xac dinh 1a gia tra hop 18 cao nhat cho 01 m? dat.

b) Trudng hop co tir hai nguoi trd 1én cling tra mic gia cao nhét, ddu gia
vién t6 chirc ddu gia tiép gilta nhitng nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra
ngudi trang dau gia. Néu trong sd nhitng ngudi ¢ gid tra cao nhat cd nguoi tiép
tuc tra gia thi dau gia vién phat phiéu tra gia cho nguoi d6; ddu gia vién cong bd
ngudi d6 14 nguoi tring dau gia néu ngudi do ¢ gia tra cao hon. Néu tat ca
ngudi co gia tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi ddu gia vién to chirc bic
tham dé chon ra ngudi trang dau gia.

¢) Chi cong nhan nguoi trang dau gia dbi voi timg thira dat khi co it nhat 02
(hai) khach hang tham gia twong tng véi it nhat 02 (hai) phiéu tra gia hop 18 cho
01 thira dat va xét trang dau gia d6i voi phiéu tra gia c¢6 gia tra hop 1& va phai
cao hon gia khoi diém.

d) Nguoi trang dau gia s& ky xac nhan vao vi tri thira (sut) dét trang dau
gia trén to ban dd phan 16 ngay sau khi Pau gia vién cong b 1a ngudi trang du
gia va duoc ghi nhan vao Bién ban phién diu gia.

Piéu 11. Cong nhin két qua dau gia

1. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia, to
chtrc hanh nghé d4u gia tai san chuyén két qua dau gia tai san va cac tai liéu co
lién quan (03 bd) vé UBND x3 Tién Tién (qua phong Kinh Té) dé thim dinh
trinh Chu tich UBND x4 cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

2. Noi dung Cong nhan két qua ddu gia ghi rd danh sach nguoi trang gia
gém: Ho tén, dia chi, sb can cude cong dan hodc chirng minh thu nhan dan cua
nguoi trang gia, vi tri 16 dét, suit dat, dién tich, gia trung, téng sb tién phai ndp
vao ngan sach nha nudc cla timg nguoi va cac ndi dung can thiét khac.

Piéu 12. Tién sir dung dat phai ndp khi tring dau gia

1. Can ctr Quyét dinh Cong nhan két qua dau gia, Poi Thué co s sd 5 tinh
Hung Yén don ddc huéng dan cac thu tuc ndp tién sir dung dat cho nguoi tring
dau gia. S6 tién str dung dat thyc ndp duoc thanh quyét toan trén co so: (Dién
tich sut dat tring ddu gia x don gid 01 m? dét trang dau gid). Nguoi trang dau
gia nop du tién trang dau gid quyén st dung dat (sb tién ndp sau khi da trir di
khoan tién dit trude).



2. Sau khi nguoi tring du gia dat ndp du tién sir dung dat va 1é phi trude
ba, dong thdi sao ndp chung tir cho phong Kinh té xa hoan thién cac hd so trinh
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3. Truong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién ding thoi han theo quy
dinh coi nhu bo khong c6 nhu cau st dung dét, khoan tién dit trude (tién bao
lanh) da nop khi dang ky tham du dau gia khong dugc hoan tra lai va duge ndp
vao ngan sach nha nudec.

Piéu 13. Giao dat, Cip gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho nguoi
triang dau gia

1. Sau khi d3 nhan dugc thong bao cta co quan thué vé viéc ngudi tring
dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat theo quy dinh, chu tri, phdi hop
v6i UBND x4 Tién Tién va céc co quan co lién quan hoan thién hd so va ban
hanh Quyét dinh giao dat theo quy dinh cua phéap luat va ky Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

2. UBND x4 Tién Tién chu tri t6 chirc ban giao dét trén thue dja va trao
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat cho ngudi tring ddu gia quyén str dung dét theo quy dinh cua phap
luat.

3. UBND x4 Tién Tién chuyén hd so dén co quan c6 chic ning quan 1y dat
dai dé thyc hién cap nhat, chinh 1y co s¢ dit liéu dat dai, hd so dia chinh theo
quy dinh.

Piéu 14. Quyén, trach nhiém ciia don vi t6 chirc thwe hién diu gia, to
chirc hanh nghé déu gia.

1. Bon vi td chitc thuc hién cudc dau gia: T6 chire thyc hién diu gia quyén
stt dung dat theo dung quy dinh cta phap luat hién hanh vé déu gid quyén sir
dung dat.

2. T6 chirc hanh nghé diu gia:

a) Quyén:

- Pugc cung cip day du, chinh xac thong tin, gidy to lién quan dén khu dét
dau gia.

- Pugc thanh toan chi phi thyc hién dau gia theo dung thoa thuan tai hop
ddng dich vu dau gid tai san.

b) Nghia vu:

- Thyc hién viéc d4u gia quyén sir dung dat theo dung nguyén tic, trinh tu,
tht tuc quy dinh tai Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016,



Luét stra d6i, bd sung mat s6 diéu cua Luat dau gia tai san nam 2024 va cac van
ban phap luat huéng dan thi hanh.

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia, ndi quy cudc ddu gia pht hop véi Luat dau
gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lut stra ddi, bd sung mot sd diéu
ctia Luat ddu gia tai san nam 2024 va cac van ban phap luat khac c6 lién quan.

- Niém yét viéc dau gia tai san theo quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 57 cua
Luat Pau gia tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Luat stra doi, bd sung
mét s diéu caa Luat ddu gia tai san nam 2024.

- Thyc hi¢n céc ndi1 dung khéc theo ding cac diéu khoan thoa thuan tai Hop
ddng dich vu dau gid tai san.

Piéu 15. Quyén, nghia vu ciia ngudi tring diu gia

1. Quyén ciia ngudi tring diu gia:

a) Pugc cong nhan két qua trang dau gia va 1am cac tha tuc dé nhan dat,
xéc 1ap quyén st dung dit theo quy dinh.

b) Puoc huong cic quyén cia ngudi str dung dat theo quy dinh cta Luat
Dit dai.

¢) Pugc quyén sir dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha ting k¥
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

2. Trach nhiém ciia ngudi tring dau gia:

a) Nguoi tring ddu gia nop du tién trang déu gia quyén sir dung dat, thoi
gian 14 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tién sir dung dat.

b) Chiu sy quan 1y gidm sat cia Nha nuéc vé dat dai, moi truong, quy
hoach, dau tu, xdy dung trong qué trinh st dung dat.

¢) Nop day du 1¢ phi trude ba dét, thué str dung dat phi néng nghiép va cac
loai phi khac (néu c6) theo quy dinh phéap luat hién hanh trudc khi duoc cip
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat.

3. Nghiém cAm nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring diu gia, cac ca
nhén, to chirc khac thwe hién cac hanh vi sau day:

a) Cung cép thong tin, tai li€u sai su that; st dung giéy to gida mao dé dang
ky tham gia ddu gia, tham gia cudc dau gia.

b) Thong ddng, moc ndi véi dau gia vién, té chirc hanh nghé déu gid tai
san, ngudi c6 tai san ddu gi4, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chirc
khac dé dim gia, nang gi4, 1am sai léch két qua d4u gia tai san.

¢) Can tr¢ hoat dong dau gia; gay rOi, mét trat tu tai cudc du gia.



d) Pe doa, cudng ép diu gia vién, nguoi tham gia ddu gid khac nham lam
sai 1éch két qua ddu gia tai san.

@) Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

Piéu 16. Xir Iy vi pham

1. Nguoi tring dau gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién trang déu gia
quyén st dung dat quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 15 phuong an nay; UBND
xa Tién Tién can ct cac van ban quy dinh cta phap lut ban hanh Quyét dinh hay
két qua trang dau gia quyén st dung dat ddi véi cac khach hang vi pham.

2. Ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat d6i véi truong hop giao dat & vi
pham nghia vu ndp tién tring déu gia quyén st dung dat dan dén quyét dinh
cong nhan két qua ddu gia bi huy, tuy theo tinh chat, mic do vi pham thi bi cdm
tham gia ddu gia dbi v6i quyén sir dung dat trong truong hop giao dat ¢ nhu sau:

a) Tr 02 nam dén 05 ndm d6i v6i truong hop nguoi tring dau gia khong
nop tién tring dau gia;

b) T 06 thang dén 03 nam ddi véi truong hop nguoi tring dau gia nop
khong day du tién tring dau gi.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh hay quyét dinh
cong nhan két qua ddu gia quyén st dung dat, Chu tich UBND x4 quyét dinh
cAm tham gia ddu gid xem xét, ban hanh quyét dinh cdm tham gia dau gia ddi
v6i nguoi trang ddu gia quyén st dung dat ¢ vi pham nghia vu ndp tién tring
dau gia quyén st dung dat din dén quyét dinh cong nhan két qua déu gia bi huy.

3. Nguoi tring ddu gia quyén st dung dat ma sir dung dét sai muc dich thi
bi xir 1y theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

4. Tb chirc hanh nghé dau gia néu c6 vi pham trong qua trinh to chtrc thuc
hién, tiry theo mtrc d§ vi pham s€ bi xur ly theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 17. Giai quyét khiéu nai, to cao

Khiéu nai, t6 cdo lién quan dén qué trinh t6 chtrc thuc hién dau gia quyén
st dung dat duoc giai quyét theo quy dinh cua Luat khiéu nai t6 cdo, Luat DAt
dai, Luat Dan su.

Piéu 18. T6 chirc thue hién

Trong qua trinh t6 chirc thuc hién néu c6 van dé vudng méc, phat sinh can sira
ddi, bd sung, don vi td chirc thuc hi¢n dau gia, t6 chie hanh nghé dau gia cé trach
nhiém tong hop, bao céo kip thoi trinh cip c6 thadm quyén xem xét giai quyét./.
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